Najomna zmluva ¢. 682/2021
o najme uzavreta podla Zakona &. 116/90 Zb. v platnom zneni a Obé&ianskeho zakonnika

Clanok |.
Zmluvné strany
1.1 Mesto Lugenec
sidlo : ul. Novohradska &. 1, Luenec
zastupené : PhDr. Alexandrou Pivkovou, primatorkou Mesta LuCenec
bankové spojenie : Prima banka a.s., pobo¢ka Lu&enec, &.u. 6007004001/5600
IBAN : SK 41 5600 0000 0060 0700 4001
ICO :316 181
DIC :2021237152
(dalej len ,prenajimatel™)
zamestnanec zodpovedny vo veciach zmluvnych : Ing. Katarina Matejkova (veduca oddelenia
ekonomiky a majetku mesta)
zamestnanec povereny spravou tejto zmluvy : Mgr. Sandra Forraiova (oddelenie ekonomiky
a majetku
mesta)
zamestnanec povereny vo veciach technickych : Peter Csaba (oddelenie vnutornej spravy)

1.2 Oblastna organizacia cestovného ruchu turisticky Novohrad a Podpolanie
Zapisana : v registri OCR vedenom na Ministerstve dopravy a vystavby SR
Zastlupena: Mgr. Toma$ Krahulec- vykonny riaditel
sidlo :Ul. Dr. Herza 240/1, 984 01 Lucenec
ICO : 42199425
(dalej len ,najomca“)

Clanok L.
Predmet najmu
2.1 Prenajimatel prenechava za odplatu najomcovi do uZivania, za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve nebytové priestory nachadzajlce sa v budove Divadla B.S. Timravy, Nam. republiky 2095/5
v Lu¢enci vedenej na LV Mesta Lugenec &islo 5414,
2.2 Konkrétne sa prenajimaju kancelarie .13 (28,26 m?), &.14 (9,8 m? a priestor tzv. ,malého
divadielka" (48,75 m?), spolu o vymere 86,81 m2.

Clanok IIl.

Uéel najmu
3.1 Najomca bude prenajaté priestory vyuzivat' za Uéelom zriadenia remeselno-prezentaéného
priestoru pre poskytovanie zazitkovych produktov cestovného ruchu v regiéne Novohrad.

Clanok IV.
Doba najmu
4.1 Najomca ma predmetné priestory v prenajme na dobu urgitl a to od 01.08.2021 do 31.7.2029.

Clanok V.

Vyska najomného a sposob uhrady
5.1 Najomné je prijmom rozpottu Mesta Luéenec a stanovuje sa dohodou zmluvnych strén v stlade
s uznesenim Mestského zastupitelstva v Luéenci ¢. 60/2021 z 24.05.2021 a 106/2021 z 28.06.2021 vo
vyske 1,--€ ro€ne. Najom za celé obdobie ndjmu predstavuje sumu 8,-€.
5.2 Najomca sa zavéazuje uhradit najomné jednorazovo za celé obdobie najmu, spolu vo vydke 8,-- €,
do 15 dni od podpisu tejto zmluvy bezhotovostne, na ucet prenajimatefa uvedeny v bode 1.1 tejto zmluvy
s pouzitim variabilného symbolu VS : 1720135932, alebo priamo v hotovosti do pokladne MsU Lu&enec.

) Clanok VI.

Uhrada sluZieb spojenych s njjmom
6.1 Najomca berie na vedomie, Ze nie je mozné presne uréit jeho spotrebu vietkych médii. Z tohto
dévodu vys$ka Uhrady sluzieb spojenych s najmom (za spotrebu el. energie, vodné, stoéné, odvoz
odpadu, kurenie a daldie poplatky sUvisiace s uzivanim nebytovych priestorov )} bude vypotitana
z pomernej Ciastky, ktora vychadza z celkovych nakladov za budovu na 1m2 prenajatej vymery. Takto
potitané naklady budu prenajimatefom vyfakturované v €asovej zavislosti od fakturacie priameho
dodavatela prenajimatelovi.



6.2 Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze vy$ka pausalnej zalohy sa urcuje ako nasobok celorognych
nakladov prislichajlcich na 1m?2 plochy.

6.3 Najomca uhradi mesacne zarovei s Ghradou najomného samostatne zalohu na Ghradu faktur za
sluzby spojené s najmom vo vyske 83,33 € s pouzitim variabilného symbolu VS : 223 001, na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VIL.
Spdsob ukonéenia najmu
7.1 Néajom zanika : a) uplynutim doby najmu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
7.2 Prenajimatel mdze pisomne vypovedat' tuto ndjomnd zmluvu:

a) v pripade omeskania uhrady najomného, pisomnou vypovedou s jednomesacnou vypovednou
lehotou, ktora zaéina plynut prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

b) v pripade omeskania Uhrady &o ilen jednej vylctovace] faktury za prevadzkové naklady,
pisomnou vypovedou s jednomesagnou vypovednou lehotou, ktora zagina plynut prvym ditom mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede,

c) pisomnou vypovedou v jednomesaénej vypovednej dobe z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3
zak. &. 116/1990 Zb v platnom zneni.

d) pisomnou vypovedou v jednomesatnej vypovedne] dobe z dévodov rekonstrukcie budovy v ktorej
sa predmet najmu nachadza.

7.3 Najneskor vdent skonéenia najmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat a vypratany
odovzdat prenajimatelovi.

7.4 Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi pisomne v lehote 90 dni pred dohodnutym skonéenim
najmu, &i Ziada o predizenie najmu alebo ho v dohodnutom termine ukondi, ak tak neurobi, prenajimatel
to bude povazovat za prejav véle ukon¢it ndjom v termine dohodnutom v tejto zmluve ako termin
ukonéenia najmu.

Clanok ViIIL.

Ostatné dojednania
8.1 Najomca prehlasuje, Ze stav prenajatych priestorov pozna aprebera ich v stave v akom sa
nachadzaju ku diu uzavretia najomnej zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze prenajimané nebytové priestory
su v stave spoésobilom na dojednané uzivanie ( G¢el najmu ).
8.2 Najomca je povinny uzivat predmet najmu, spolo¢né priestory a zariadenia v stlade so véeobecne
platnymi pravnymi predpismi, a to najméa hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak,
aby nevznikla 8koda a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia po$kodzujice Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podia prisludnych noriem. Ngjomca sa
zavazuje pred za&atim prevadzky vykonat v8etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp.
inej havarie.
8.3 Najomca nesmie dat' predmet najmu do podnajmu.
8.4 Najomca je povinny bez zbytotného odkladu vykonat nevyhnutné opravy v rozsahu prilohy
nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z.z., inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla
a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzen moznost uZivat predmet
najmu pre vady, ktoré v&as neodstranil.
8.5 Najomca sa zavazuje oznamit' bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav,
ktoré st nad rdmec nariadenia vlady &.87/1995 Z.z a umoznit vykonanie tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikia.
8.6 Najomca je povinny od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie v predmete najmu umoznit
prenajimatelovi ihned pristup k dolezitym zariadeniam objektu ( k rozvodu plynu, elektrickej energie,
rozvodom Sl a UK a pod.)
8.7 Stavebné Upravy nie je najomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prislu§ného stavebného uradu.
8.8 Za pripadnu skodu na majetku najomcu, ktory sa nachadza v prenajatych priestoroch, prenajimatel
nezodpoveda.
8.9 Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlice zo v8eobecne zavéznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP a PO v celom predmete
najmu a v plnej miere za ne zodpovedat'
8.10 Najomca je povinny vykonavat revizie vyplyvajlice mu zo zakona.
8.11 Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi vstup do socialnych zariadeni.
8.12 Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajluce
sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.
8.13 Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatefa na ucely kontroly.
8.14 Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenemu
vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu ( prostriedky elektronickej ochrany a pod.).
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V pripade zabezpetenia predmetu najmu mechanickymi zabranami ( mrezZe a pod. ) je najomca povinny
vopred odsuhlasit’ s prenajimatelom ich vzhlad a spésob ukotvenia.

8.15 Najomca je povinny vyvesit' na dverach nim prenajatych nebytovych priestorov oznam, ktory bude
obsahovat jeho oficialny nazov, tradné hodiny a kontakt na najomcu v ¢ase nepritomnosti.

8.16 Ak dojde k ukon&eniu najmu z akychkolvek dévodov a najomca neodovzda nebytové priestory
najneskér v posledny den ukon&enia najmu alebo uplynutia vypovednej lehoty, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory méze vypratat prenajimatel na naklady a zodpovednost najomcu
a prenajimatel nenesie ziadnu zodpovednost za pripadné $kody, alebo stratu na veciach ktoré sa budu
v vypratavanych priestoroch nachadzat'.

8.17 Zmluvné strany sa dohodli na fikcii doru¢enia zasielok tykajucich sa vztahov z najomnej zmluvy
podla tejto zmluvy s tym, Ze zasielka sa povazuje za doru¢eni do jeho vlastnych ruk, aj ked bude
prenajimatelovi po$tou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri doru¢ovani
zasielok najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom pre doru¢ovanie zasielok pre
najomcu je adresa uvedena v ¢lanku I. bode 1.2 tejto zmluvy a miestom doru€ovania zasielok pre
prenajimatela je adresa uvedena v ¢lanku I. bode 1.1 tejto zmluvy.

8.18 Prenajimatel ma pravo v pripade poru$enia ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy poZadovat od
najomcu zmluvnu pokutu vo vy$ke 100,—€ a to aj opakovane, vzdy v pripade zistenia poru$enia.

8.19 Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze v pripade ¢iasto¢nej uhrady viacerych pohladavok po lehote
splatnosti prenajimatel bude povaZovat za uhradenu vzdy tu najstarsiu pohladavku.

8.20 Najomca sa zavézuje uhradit’ pri podpisani najomnej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami
jednorazovy poplatok za spracovanie tejto zmluvy vo vyske 7,- € priamo do pokladne MsU Lucenec
s pouzitim variabilného symbolu 21.

8.21 V pripade, Ze prenajimatel bude potrebovat' z dévodu ekonomického vyuZitia celej budovy najomcu
prestahovat, najomca bude akceptovat pridelenie novych kancelérii a zavézuje sa prestahovat' v lehote
do 60 dni odo dila doru¢enia oznamenia o prideleni inych kancelarii.

8.23 Najomca berie na vedomie a prehlasuje, Ze ho prenajimatel vyslovne upozornil na svoj zamer
rekonstruovat’ strechu budovy Divadla B.S. Timravy.

Clanok IX.

Zaverecné ustanovenia
9.1 Tato ngjomna zmluva sa uzatvara v zmysle bodu 2.1 ¢lanku 2 Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Luenec, méze byt menend alebo doplnena vylu¢ne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov,
ktoré budu tvorit neoddelitelnu sucast’ zmluvy a je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch, ndjomca obdrzi
jedno a prenajimatel tri vyhotovenia.
9.2 Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo z&asti ucinné, alebo neskoér stratia
uginnost, nie je tym dotknuta uginnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neuc€innych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouzije pravna Uprava, ktora pokial je to pravne mozné sa ¢o najviac priblizuje
zmyslu a Ucelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do avahy.
9.3 Na vdetky ostatné touto zmluvou neupravené prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa
vztahuju prislusné ustanovenia zak ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov..
9.4 Tato zmluva platna driom podpisu oboma zmluvnymi stranamia je u¢inna diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia. Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy zmluva nezverejnila, plati, Zze k uzavretiu
zmluvy nedoslo. Ak zmluva nie je zverejnena do 7 dni odo diia jej uzavretia, mdéze najomca podat navrh
na jej zverejnenie v obchodnom vestniku.
9.5 Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju.

V Lugenci dna 2 ] 072021 —

za prenajimatela : za najomcu :

CKY

RAD A
aﬁzlz
43499425

PhDr. Alexafjdra; P\ivkovéu' 74 3-MgrFomad Rrahulec
primatorka esta"l;’qé;,engc vykonny riaditel
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